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SOPIMUS ISOMAKI AREENAN JA SEN PIHA-ALUEIDEN VUOKRAUKSESTA

OSAPUOLET

Vuokranantaja:

Porin kaupunki (Y-tunnus 0137323-9), osoite PL 19, 28101 Pori

(jéliempana "Vuokranantaja”)

Vuokralainen:

HC Assat Pori Oy (Y-tunnus: 1592830-3), osoite Jaahallinpolku, 28500 Pori

(jaliempana "Vuokralainen”);

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana erikseen "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vuokranantajana toimii Porin kaupunki, joka omistaa kaikki Kiinteistd Oy Porin Ja&ahalli (y-tunnus:
2610704-1) -nimisen keskindisen Kkiinteistoyhtion osakkeet. Kiinteistd Oy puolestaan omistaa
Porissa Isoméaen kaupunginosassa sijaitsevan jaghallin (jaliempana "Areena”) ja hallitsee myds
Areenan piha-alueita.

Vuokralainen harjoittaa jaakiekkoliiketoimintaa Liigassa ja U20 -nuorten sarjassa seka harjoittaa
muuta ravintola-, tapahtuma- ja ohjelmatoimintaa vuokralaisena Vuokranantajan omistamassa
Areenassa.

Osapuolten yhteisend tavoitteena on saavuttaa Areenalle mahdollisimman korkea kayttdaste,
minka johdosta Areenaan pyritaén hankkimaan enenevéassa méaarin myos jaakiekon lisdksi muuta
tapahtumatoimintaa, mm. konsertteja, konferensseja, kokouksia, yritysten virkistystilaisuuksia seka
yksityisia tapahtumia (jaliempana "Tapahtumatoiminta”).
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Talla sopimuksella sovitaan Vuokralaisen toiminnasta ja tilojen kaytostd Areenassa seka
Tapahtumatoiminnan jarjestamisessa noudatettavista periaatteista ja muista Osapuolten vélisisté
asioista Areenan toimintaan liittyen.

3. KOHDE

Vuokrakohde on faliempana luetellut jaahallirakennuksen tilat ja Areenan piha-alue Porin Isomaen
kaupunginosassa (jaliempana "Vuokrakohde”).|

Vuokralaisen hallintaan tdméan sopimuksen koko voimassaolon ajaksi luovutettavat Areenan osat
ovat:

- Liigan edustusjoukkueen pukuhuone ja sosiaalitilat, yht. 404,5 m2;
- U20 -joukkueen pukuhuone ja sosiaalitilat, yht. 94,25 m2;

- kuntosali;

- Areenan kioski- ja ravintolatilat seka aitiot

Edelld mainitut Vuokralaisen jatkuvassa hallinnassa vuokrasopimuksen perusteella olevat tilat on
tarkemmin yksildity sopimuksen liitteena 1 olevaan tilakarttaan.

Muut Areenan tilat seka piha-alue ovat Vuokralaisen kaytettavissa ja hallinnassa sen mukaisesti,
kun taman Sopimuksen perusteella erikseen on mainittu tai muutoin Osapuolten valilla sovitaan.
Namaé tilat kuuluvat Vuokrakohteeseen silloin, kun ne ovat erikseen sovitusti Vuokralaisen kaytossa.

Kiinteistd Oy Porin Jaahalli rekisterdi aputoiminimen "Isomaki Areena”, jonka alla tapahtuma- ja
muuta Areenassa tapahtuvaa vuokrausliiketoimintaa harjoitetaan Vuokranantajan lukuun.

4. VUOKRATILOISSA HARJOITETTAVA TOIMINTA

Vuokralainen kayttaa Vuokrakohdetta jaakiekkojoukkueidensa harjoitteluun seka ottelutapahtumiin
(jaliempana "Jaakiekkotoiminta”) sekd muuhun jarjestamaansa, toteuttamaansa tai tuottamaansa
taikka muuten hankkimaansa Tapahtumatoimintaan ja saa ndistd toiminnoista ja muusta
vuokraamiensa tilojen kaytosta kertyvan tuoton. ]

Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttdd tiloja muuhun kuin tassé@ sopimuksessa sovittuun
kayttdtarkoitukseen ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hallinnassaan olevia vuokratiloja seké& Areenan muitakin
tiloja huolellisesti. Vuokralainen vastaa siitd, etté vuokratuissa tiloissa Vuokralaisen jarjestdmana
harjoitettu toiminta sen lajista ja tyypista riippumatta noudattaa lakeja, sdadoksia ja viranomaisten
antamia maarayksia.

Vuokranantaja vuokraa Areenasta jadvuoroja myods muille kuin Vuokralaiselle kuitenkin niin, etta
vuokraustoiminnasta ei aiheudu haittaa Vuokralaisen tdméan sopimuksen perusteella tai muuten
osapuolten kesken sopimalle Jéakiekko- tai Tapahtumatoiminnalle sekd voi vuokrata muitakin
Areenan tiloja kolmansille tahoille niilta osin, kuin hallinta ei kuulu Vuokralaiselle eiké vuokraaminen
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aiheuta haittaa Vuokralaisen tdman sopimuksen mukaiselle tai muuten Osapuolten kesken
sopimalle toiminnalle.

5. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus tulee voimaan tamén sopimuksen allekirjoituksin. Vuokra-aika sek&
vuokranmaksuvelvollisuus alkavat takautuvasti 1.4.2022.

6. VUOKRAKAUSI

Vuokrakausi on maaraaikainen ja maaraaikaisuus jatkuu kymmenen (10) vuoden ajan vuokra-ajan
alkamispaivasta lukien.

Maéraaikaisen vuokrakauden péaattyessd vuokrasopimus jatkuu automaattisesti toistaiseksi
voimassa olevana. Sopimus voidaan talléin irtisanoa puolin tai toisin yhden (1) vuoden
irtisanomisajalla. Vuokrasopimus on irtisanottavissa péaattymaan aikaisintaan maéaréaikaisen
vuokrakauden paattymiseen, jolloin irtisanomisilmoitus on tehtdva viimeistddn vuotta ennen
maaraaikaisen vuokrakauden paattymisajankohtaa.

Osapuolet voivat halutessaan keskinéisin sopimuksin kirjallisesti sopia muulla tavoin vuokrakauden
kestosta.

7. VUOKRAKOHTEEN HALLINTA

Vuokralaisen hallinnassa olevat tilat on yksildity sopimuksen liitteessa 1. Muu osa Areenasta on
Vuokranantajan hallinnassa lukuun ottamatta Vuokralaisen ottelu- ja muita tapahtumia, jotka
edellyttavat koko Areenan hallintaa, jolloin Areena piha-alueineen (alueet maaritellaan tarkemmin
jaliempand) on kokonaisuudessaan Vuokralaisen hallinnassa. Ottelupdivind Areena
kokonaisuudessaan on Vuokralaisen hallinnassa alkaen 3 tuntia ennen ottelun alkua ja jatkuen
siihen asti, kun 5 tuntia on kulunut ottelun alkamisesta. Mikali kyseessa on ottelutapahtuma, jonka
paattymisaika voi olla normaalia runkosarjaottelua my6haisempi ja jota voi olla vaikea arvioida, on
Areena Vuokralaisen hallinnassa otteluvuorokauden loppuun asti.

Vuokralainen ja Vuokranantaja sitoutuvat yhteistydssd ja hyvissd ajoin sopimaan Areenan
varauksista Vuokralaisen harjoittaman toiminnan vaatimia harjoituksia, otteluita ja muita tapahtumia
varten.

8. YKSINOIKEUS RAVINTOLA-, ANNISKELU- JA KIOSKITOIMINTAAN

Vuokralaisella on tdmén Sopimuksen voimassaolon ajan yksinoikeus Areenassa seka sen
ulkoalueilla ja valittoméssa ymparistossa harjoitettavaan ravintola-, anniskelu- ja kioskitoimintaan.
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9.1.

9.2.

Taman estamatta urheiluseurat ja muut yleishyddylliset yhdistykset sekd vastaavat tahot, jotka
jarjestavat Areenassa urheilu- tai muita tapahtumia voivat jarjestdd Areenan tiloissa tai pihalla
pienimuotoista kahvilatoimintaa jarjestdméansa tilaisuuden yhteydessa ja sen aikana.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd Areenan tiloissa on saatavilla tapahtumatoiminnan
edellyttamat ravintola- ja anniskelupalvelut. Vuokralainen pyrkii aktiivisesti kehittdméaan Areenalta
saatavilla olevaa palvelutarjontaa. Vuokralainen voi tarvittaessa kayttaa palvelujen tuottamisessa
alihankkijoita tai alivuokrata ravintolatilat ja kioskit ravintola- ja anniskelupalvelujen jarjestamista
varten.

TAPAHTUMATOIMINTA JA HALLIN KAUPALLINEN KAYTTO

Tapahtumatoiminta hallissa

Vuokranantaja vuokraa Areenan tiloja Vuokralaiselle ja siind maarin kuin sopimusvelvoitteet
Vuokralaista kohtaan mahdollistavat myds muille toimijoille tapahtumatoiminnan tarpeisiin.

Osapuolet sitoutuvat informoimaan toisiaan aktiivisesti suunnitelmistaan sek& hyvassa
yhteishengessa neuvottelemaan suunnitteilla olevista Areenalla jarjestettéavista tapahtumista seka
varauksista ja toimimaan taman sopimuksen hengen mukaisesti tavoitellen mahdollisimman
korkeata kayttdastetta seka toisaalta minimoimaan Tapahtumatoiminnasta aiheutuva hairid
Jaakiekkotoiminnalle sekd muille jaan kayttdjille. Mikali Vuokranantajan taholta jarjestettava
tapahtuma aiheuttaa merkittdvaa haittaa Jagkiekkotoiminnalle jadalueen kaytdn estymisena,
hyvitetddn jadalueesta maksettavan vuokran maarassa erikseen sovittavan hinnan mukaisesti.
Vuokranantajan jarjestama tapahtuma ei kuitenkaan koskaan voi estéa tai kohtuuttomasti haitata
Vuokralaisen virallista ottelutapahtumaa.

Areenan jaanpeittolevyt ovat Vuokralaisen kaytettavissd Vuokralaisen Areenalla jarjestaméssa
Tapahtumatoiminnassa ilman eri veloitusta.

Areenan valittdmat piha-alueet ja niihin liittyvat vastuut

Osapuolet sitoutuvat yhdessa kehittamaéan Isomaen alueen kaytettavyyttd myods pysakointi- ja
likenneratkaisujen osalta.

Normaalikaytto

Areenan etupihalle on veloituksetta varattu pysakointipaikat Areenan henkilokunnalle
(kenttamiehet, ravintola, siivous) ja kiinteistéhuollolle seké lisaksi Assien liigajoukkueelle. Muut
Areenan piha-alueen paikat ovat vapaassa kaytdssa. Kiinteistdyhtié huolehtii varattujen paikkojen
merkitsemisesta.

Tapahtumien aikainen kaytto
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9.3.

9.4.

9.5.

Taman Sopimuksen liitteenéd nro 4 on kartta, jossa mustalla rajattu alue on tapahtumien aikana
kokonaan Kiinteistdyhtion vastuulla ja kaytdssa (kunnossapito seka pysékointipaikat). Punaisella ja
sinisella merkityt alueet pysyvéat Vuokranantajan kaytéssa ja vastuulla. Areenalla tapahtuvien
tuotantojen ja liigapelien aikana Kiinteistoyhtidlla ja tapahtumanjarjestdjalla on mahdollisuus
vuokrata Vuokranantajalle jaavéa pysakaintialue itselleen erikseen sovittavin ehdoin.

Pysakaintialueet rajataan puomin/henkilékunnalla jarjestdjan tarpeen mukaisesti. Valvonta
poistetaan kun sille ei ndhda enaa tarvetta (esim. liigaottelua kulunut 10min, konsertin paaartisti
aloittanut). Jéarjestelyistda ei saa aiheutua huomattavaa haittaa alueen muille kayttéjille
samanaikaisesti kun pyritddn minimoimaan ja ohjaamaan muu liikenne ja pysakéinti tapahtumien
aikana toisaalle.

Tavoitteena on taata kutsuvieraille, henkilokunnalle sekd kaupallisiin  tarkoituksiin
pyséakointipaikkoja. Télla tarkoitetaan ensisijaisesti karttaan merkittyja punaista ja mustaa aluetta.

Areenan markkinointinimi

Vuokralaisella on oikeus paattaa Areenan markkinointinimesté seka asennuttaa kustannuksellaan
Areenan ulkoseindlle valomainoksia ja logoja. Edellytyksenda on, ettd Vuokralainen hankkii
ulkomainoksille ja logoille etukéteen asianmukaiset viranomaisluvat Porin kaupungilta seké hankkii
my6s Vuokranantajan luvan valituille ulkomainoksille ja logoille. Vuokranantajalla ei ole oikeutta
ilman painavaa syyta olla mydntamatta lupaa.

Mainospaikat

Vuokralaisella on oikeus myyda Areenan sisaosiin yrityksille pysyvia tai tilapaisia mainospaikkoja ja
saada niihin liittyvat myyntitulot itselleen. Mainosten asentamisella ei saa aiheuttaa vahinkoa hallin
rakenteille eivatkd ne saa sijoittelultaan haitata Areenan toiminnallisuutta tai muiden toimijoiden
mahdollisuuksia kayttdd Areenaa. Tastd poiketen Areenan itapaédyssé oleva 41 x 2,5 metrin
kokoinen mainostila varataan muiden Areenaa kayttavien seurojen kayttdon ja tuon tilan mainosten
myynnista sek& mainostilan hallinnasta, yllapidosta ja siisteydesté vastaa Vuokranantaja, joka voi
myyd& mainostilan mainospaikkoja itse tai antaa mainostilaa muiden seurojen ja yhdistysten ym.
myytéavaksi.

Tapahtumatoiminnassa myytavista kuhunkin tilaisuuteen raataloitavista mainospaikoista ja
nakyvyyselementeistd  sovitaan tapauskohtaisesti erikseen tilaisuuden jarjestajan ja
Vuokranantajan valilla ja milloin kyseessé on Vuokralaisen tuottama tai jarjestama tapahtuma, myoés
Vuokralaisen kanssa. Talloin tilaisuuteen raatéaldidyt nakyvyyselementit saattavat peittdd pysyvien
mainospaikkojen nakyvyyden. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisella ei ole tilanteessa,
jossa se ei ole tapahtuman tuottajana tai jarjestéjana, oikeutta korvaukseen pysyvasti asennettujen
mainosten nakyvyyden estymisesta tapahtumassa.

Aitiot
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Aitiot ovat Vuokralaisen hallinnassa ja vuokrattavissa. Vuokrattaessa Areenan tiloja muuhun kuin
Vuokralaisen Tapahtumatoimintaan aitioiden kaytdstd sovitaan erikseen Vuokralaisen ja
Vuokranantajan valilla. Kaupungin kaytdssd on aiempaan tapaan ottelutapahtumissa kaksi 12
hengen aitiota.

VUOKRA JA MAKSUT

Pukuhuoneet, sosiaalitilat ja kuntosali

Vuokralaisen hallinnassa olevien pukuhuoneiden ja joukkueiden sosiaalitilojen vuokra on 3 700,50
euroa kuukaudessa eli 44 406,00 euroa vuodessa.

Ravintolat, kioskit ja aitiot

Vuokralainen maksaa kaikesta Areenan ravintolatiloissa, kioskeissa ja aitioissa harjoitetusta
myynnista liikevaihtoperusteista vuokraa, joka on 6 % kuukausittaisesta liikevaihdosta oli
tapahtuman myyjana sitten Vuokralainen, Vuokralaisen alihankkija, Vuokralaisen alivuokralainen,
Kiinteistdyhtio tai Porin kaupunki.

Vuokralainen sitoutuu toimittamaan kuukausittain ravintola- ja kioskitoiminnan myyntiraportit
Vuokranantajalle ja varaamaan Vuokranantajalle mahdollisuuden naiden oikeellisuuden
tarkistamiseen.

Jaaaika

Areenan jaadalue kasittdd jaan, kaukalon, niihin liittyvat tukitilat. J&aalue on vuokralaisen
kaytettavissa jaadytyskauden aikana jadkiekkotoimintaan vahintdan 800 tuntia vuodessa ja tana
aikana jadalue on varattu Vuokralaisen Jaakiekkotoimintaan. Ottelutapahtumien aikana myds
katsomot sek& Areenan kaytavat sisaltyvat vuokraukseen. Jaédytyskausi alkaa vuosittain 1.8. ja
paattyy kevaalla aikaisintaan, kun seka Assien ligajoukkueen ettd U20-joukkueen kausi on
paattynyt.

Vuokra jadalueen kaytdsta jaadytyskaudelta (1.8.-playoff pelien paattyminen) on 76 604,00 euroa
ja se veloitetaan kuukausittain Vuokralaisen kayttaman tuntimaaran mukaisesti [(kuukauden
kayttotunnit) / 800 h x vuosivuokra]. Ylimenevien tuntien osalta laskutetaan Vuokranantajan
Areenan kayttgjiltd veloittaman tavanomaisen kulloinkin kaytéssad olevan jaavuoromaksun
mukaisesti, kun em. 800 tunnin vuotuinen kiintié on tayttynyt. Ylimenevien tuntien kaytdsta sovitaan
Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken ja ne laskutetaan seuraavan kuun jadaikaa koskevan
vuokran yhteydessa.

Muut kulut
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10.5.

10.6.

11.

Vuokranantaja veloittaa kuukausittain Vuokralaisen vastuulle sovittavat erillisveloitettavat kulut
laskutuksella (esim. siivous ja vartiointiin liittyvat halytystehtévat vastuunjakotaulukon mukaisesti).

Investointivuokra

Vuokralaisen maksettavaksi voidaan sopia erikseen toteutettaviin, padasiassa Vuokralaisen
toimintaa Areenassa edistaviin, investointeihin liittyvd vuokra. Investoinneilla tarkoitetaan
Osapuolten yhdessa sopimia peruskorjauksia, muutostdita ja perusparannuksia (alkuperaista tasoa
nostavia toimenpiteitd). Investoinneiksi ei siten katsota mm. Vuokrakohteen huoltoa, kunnossa- ja
yllépitotoimenpiteita ja -korjauksia eikd mydskaan naiden laiminlydnnista aiheutuvia korjaustarpeita.

Vuokran maksaminen

Vuokra ja muut tdmén sopimuksen nojalla suoritettavat maksut maksetaan kalenterikuukausittain
Vuokranantajan osoittamalle pankkitilille ja ne erdantyvat maksettavaksi seuraavasti:

- Pukuhuoneet ja sos.tilat (kohta 10.1.) kuukauden 25. paiva

- Ravintolat ja kioskit (kohta 10.2.) kuukauden 25. paiva, raportointi 5. pv mennessa
- Jéaaika (kohta 10.3.) kuukauden 25. paiva, raportointi 5. pv mennessa
- Muut kulut (kohdat 10.4. ja 11.) kuukauden 25. péiva

- Investointivuokra investoinnin osalta erikseen sovittavalla tavoin

Erépaivan jalkeen maksettavalle maarélle kertyva viivastyskorko on korkolain (1982/633
muutoksineen) 4.1 §:n mukainen.

Vuokranantaja ja K Oy Porin Jaahalli ovat sopineet ns. Operointisopimuksella
vuokrausliiketoiminnan siirrosta K Oy Porin Jaéhallille, joka huolehtii vuokralaskuista ja
laskutukseen liittyvista kaytanteista.

Osapuolet sopivat takautuvasti 1.4 alkaen allekirjoituspdivéan saakka maksettaviksi tulevista
vuokrista ja niista tehtavista vahennyksista (Assien suorittamat Kiinteisté Oy:lle kuuluvat maksut)
erikseen samoin kuin taté aikaa koskevasta maksuajasta.

ARVONLISAVERO

Vuokraan sekd& muihin taméan vuokrasopimuksen mukaisiin veloitettaviin maksuihin lisataan
kulloinkin voimassa olevan yleisen arvonlisdverokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrakohdetta jatkuvasti arvonliséverolaissa tarkoitettuun
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan toimintaan. Edelleen Vuokralainen sitoutuu
iimoittamaan valittdmasti Vuokranantajalle, mikali vuokrakohteen kayttotarkoitus muuttuu osittain
tai kokonaan arvonlisédverovahennykseen tai -palautukseen oikeuttamattomaksi.

Jos Vuokrakohteen kaytdssa tapahtuu Vuokralaisesta johtuen sellaisia muutoksia, joiden johdosta
Vuokranantajalle aiheutuu arvonlisdveroseuraamuksia, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan



Luonnos 13.9.2022

12.

13.

14.

tésta Vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset korkoineen ja viivastysseuraamuksineen. Vastaava
velvollisuus on voimassa my6s vuokrasuhteen paattyessd Vuokralaisesta johtuvasta syysta.
Velvollisuus koskee lisdksi taman sopimuksen rikkomisesta tai muusta vuokralaisesta johtuvasta
syysta Vuokranantajalle aiheutuvaa arvonliséaveron suorittamisvelvollisuutta.

VUOKRAN TARKISTUS

Vuokran maara ja vuokrakaton maara tarkistetaan vuosittain. Vuokra ja vuokrakatto on sidottu
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksiné kaytetaan joulukuun 2022 pistelukua (2049)
ja vertailulukuna tarkastusvuoden marraskuun pistelukua. Mikéli vuokran tarkistushetkella kyseisen
kuukauden pistelukua ei ole saatavilla, kaytetdan viimeisinté julkaistua pistelukua. P4domavuokraa
tarkistetaan indeksin vuotuista muutosta vastaavasti. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta, mikali indeksi
laskee.

Tarkistettu padomavuokra tulee voimaan seuraavan vuoden alusta lukien. Vuokran ensimmainen
tarkistus tehdaadn marraskuun 2023 indeksin perusteella ja tarkistettu vuokra tulee voimaan
1.1.2024.

VAKUUTUKSET

Kiinteistdyhtion vastuulla on huolehtia jaédhallikiinteiston rakennuksen vakuuttamisesta kiinteiston
ns. All risk vakuutuksella. Vuokralainen on tietoinen, ettei kiinteistdyhtion vakuutus kata
Vuokralaisen omistamaa irtaimistoa tai liiketoiminnan keskeytyksestd Vuokralaiselle aiheutuvaa
vahinkoa.

Vuokralainen vastaa oman vuokratiloissa olevan omaisuutensa sekd harjoittamansa
liketoimintansa vakuuttamisesta toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen asianmukaisilla
vakuutuksilla.

VUOKRAKOHTEEN HOITO JA KUNNOSSAPITO

Vuokralainen ilmoittaa, ettd se hyvaksyy Vuokrakohteen siind kunnossa kuin se tédman
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen hetkelld on.

Vuokrakohteen kunnossapitovastuu jakautuu Vuokranantajan ja Vuokralaisen seka Kiinteistd Oy:n
valilla liitteend 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokralaisen hallinnassa olevien puku- ja sosiaalitilojen seka ravintolatilojen laitteet ja kalusteet
ovat Vuokralaisen kunnossapitovastuulla. Niin ikddn Vuokralaisen omistuksessa on kiinteiston
kayttva palvelevaa kalustoa, joka on tarkemmin yksildity Vuokralaisen erikseen K Oy:lle
toimittamassa luettelossa, ja jonka kunnossapito- ja uusimisvastuu on siten Vuokralaisella. Jaan
tekemisesta ja huoltamisesta vastaa Vuokranantaja.

Vuokranantaja vastaa sittd, ettd Kiinteisté Oy huolehtii kustannuksellaan Areenan seuraavista
palveluista/sopimuksista: s&hkd, lammitys, jatehuolto, vesi, Kkiinteistonhuolto, vartiointi,
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15.

kulunvalvonta ja siivouspalvelut kasittden Areenan tilojen yllapitosiivouksen, johon kuuluu myds
Vuokralaisen hallinnassa olevien tilojen siivous. Lisaksi siivous sisédltdd Vuokralaisen
ottelutapahtumien aikaisen siivouksen seka Areenan siivouksen ottelujen jalkeen. Kiinteisté Oy
laskuttaa Vuokralaiselta erillisveloituksena kuukausittain Vuokralaisen hallitsemien tilojen
yllapitosiivouksesta seka ottelutapahtumien siivouksesta aiheutuneet kulut.

Kiinteistd Oy huolehtii kustannuksellaan Areenan talotekniikan yllapito- ja vuosihuollot.

Vuokranantaja vastaa siité, ettd Kiinteistd Oy tekee omissa nimissadn myds mahdolliset muut
tarvitsemansa Areenan ja sen valittdmien piha-alueiden kaytt6a, huoltoa, yllapitoa ja kunnossapitoa
koskevat palvelusopimukset.

Osapuolet huomioivat, etta Kiinteistd Oy vastaa Vuokrakohteen pelastussuunnitelman laatimisesta
ja yllapidosta kulloinkin voimassa olevien viranomaisvaatimusten mukaisesti.

Vuokranantaja Kiinteistd Oy:n tulee valitsemallaan tavalla asettaa riittdvéat resurssit vastuun ja
kustannusten jakotaulukon mukaisten velvollisuuksiensa hoitamiseen, Vuokrakohteen
managerointiin, isanndintiin ja yhteydenpitoon Vuokralaisen kanssa.

Mikali Vuokranantaja laiminlyd vastuulleen kuuluvan toimenpiteen eikd oikaise laiminlydntiaan
Vuokralaisen kirjallisesta vaatimuksesta timan asettamassa kohtuullisessa ajassa, Vuokralaisella
on oikeus tehda tai teettdd Vuokranantajan kustannuksella tdmén laiminlyéma toimenpide.

PERUSKORJAUKSET, MUUTOSTYOT JA MUUT INVESTOINNIT

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kiinteisté Oy:n kautta Vuokranantajalle viipymatta
Areenassa havaitsemistaan korjaustarpeista.

Vuokranantaja vastaa ja Kiinteistd Oy huolehtii yhteisesti toteutettavaksi sovittujen peruskorjausten
seka muiden valttamattomien korjaustdiden suorittamisesta, olivatpa ndma investointeja tai eivat.

Osapuolet sopivat Areenassa tehtévien korjaus- tai kunnostustdiden aikataulusta vahintaan kaksi
(2) kuukautta ennen tdiden aloittamista siten, ettd Vuokralaisen liiketoiminnalle ei aiheuteta
tarpeettomasti haittaa. Naissa tapauksissa Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, ellei
siitd aiheudu Vuokralaiselle merkittavaa haittaa. Vuokranantajan enimmaisvastuu on rajoitettu
vuokran maaraan siltd ajalta, jolta vuokralaiselle aiheutuu merkittavaa haittaa ko. korjaus- tai
kunnostustéista. Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus suorittaa sellainen korjaustyd, jota ei voi
vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

Vuokranantajan toteuttaessa peruskorjauksen tai muun Osapuolten yhdessé sopiman investoinnin,
on Vuokralainen velvollinen maksamaan Vuokranantajan néihin toihin tekemista investoinneista
investointivuokraa ("Investointivuokra”). Investointivuokran mé&ara perustuu Vuokranantajan
investointiin liittyviin kokonaiskustannuksiin (mukaan lukien rahoituskustannukset), jotka jaetaan
kuukausittaisiin tasaeriin peruskorjauksen tai muutostyon kohteen teknisen kayttoian perusteella.

Mikali peruskorjaus tai muu investointi koskee Areenaa kokonaisuutena, jyvitetddn Vuokralaisen
Investointivuokraan edella kuvatulla tavoin lasketusta kokonaisinvestoinnista se méaara, joka vastaa
sitd suhteellista osuutta, jonka Areena on Vuokralaisen kaytdssa. Mikali peruskorjaus tai muu
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16.

17.

investointi koskee vain Vuokralaisen hallinnassa olevia tiloja, Investointivuokraan jyvitetdan koko
peruskorjauksen kustannus.

Vuokralainen voi esittdd Areenaan muita investointeja tarpeen mukaan. Talldin Osapuolet sopivat
yhteisesti investoinnin toteuttamismahdollisuuksista, -aikataulusta seké rahoituksesta. Osapuolet
sopivat tapauskohtaisesti investoinnin kustannusten jaosta Vuokralaisen ja Vuokranantajan kesken
sekd Vuokranantajan osuuden jyvittdmisestd Investointivuokraan. P&asaanténa on
investointikustannusten jyvittdminen investoinnista hyétyville tahoille.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan Vuokralaiselle jyvitettya investointivuokraa kuukausittain
koko jaljella olevan vuokrasopimuksen arvioidun voimassaoloajan, kunnes Investointivuokra on
tullut kokonaisuudessaan maksetuksi. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa Investointivuokran
maksamattomasta osuudesta, mikali tdmén vuokrasopimuksen voimassaolo paattyy ennen kuin
Investointivuokra on tullut kokonaan maksetuksi.

VUOKRANANTAJAN PAASY VUOKRATILOIHIN

Vuokralainen on velvollinen sallimaan Vuokranantajan nimeamaélle edustajalle paasyn Vuokralaisen
hallinnassa oleviin tiloihin kohtuullisen, vahintddn seitseman (7) paivan ennakkoilmoitusajan
kuluttua tiloissa tehtévien tarkastusten toteuttamiseksi. Vuokranantaja on velvollinen toteuttamaan
tarkastukset mahdollisimman véhéisella hairiélla Vuokralaisen Jéakiekkotoiminnalle.

Kiinteistda tai sen tiloja uhkaavan akuutin vahingon torjumiseksi tai rajaamiseksi paasy tiloihin on
sallittava valittomasti.

VUOKRANALENNUS JA VAHINGONKORVAUS

Tilapaiset héairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset lyhytaikaiset katkot ja rajoitukset vesi-
, viemari-, lammitys-, jadhdytys- ja séhkolaitteissa tai tietoliikenneyhteyksissa tai muut naihin
verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta.

Vuokranantaja ei mydsk&an ole velvollinen korvaamaan Vuokralaisen tai vuokratuissa tiloissa
olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle edelld mainituista hairidistd tai katkoksista
aiheutuneita vahinkoja, eik& vuodosta, viemaritukoksesta tai vastaavasta syysta johtuvia vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen karsimista vahingoista, ellei naytetd Vuokranantajan
aiheuttaneen vahinkoa tahallisesti tai torkedlld huolimattomuudella. Vuokranantaja sitoutuu
ryhtymé&an ilman aiheetonta viivastystd toimenpiteisiin hairididen poistamiseksi saatuaan
iimoituksen héiridsta Vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle valittdméan vahingon, jonka Vuokralainen
tahallisesti taikka torkeélla huolimattomuudella aiheuttaa Vuokrakohteelle tai Areenalle.

Osapuolet eivéat ole tamén sopimuksen perusteella vastuussa mistédan valillisisté vahingoista eika
vahingoista kolmansille osapuolille.
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18.

19.

20.

21.

SOPIMUKSEN SIIRTO, EDELLEEN- JA ALIVUOKRAUS

Ellei tdssa sopimuksessa tai Osapuolten kesken ole toisin sovittu, Vuokralainen ei saa ottaa
alivuokralaisia eikd siirtdd tatd sopimusta tai sen kasittdmid vuokralaisen oikeuksia tai
velvollisuuksia kolmannelle.

Mikali Vuokralainen rikkoo taman kohdan mukaista kieltoa, Vuokralainen vastaa siirrosta huolimatta
tdaméan vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista ja on velvollinen palauttamaan toimenpidetta
edeltéavan tilanteen. Vaihtoehtoisesti Vuokranantajalla on oikeus purkaa tdma vuokrasopimus.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokralaista kuulematta tdm& sopimus oikeuksineen ja
velvollisuuksineen Porin kaupunkikonsernin sisélla.

TOIMENPITEET VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokratilat luovutetaan Vuokranantajalle normaali kuluminen
huomioon ottaen vastaavassa kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa.

Vuokralainen ja Vuokranantaja tekevat hyvissé ajoin (vahintddn 3 kk) ennen vuokrakauden
paattymista yhteisen katselmuksen Vuokrakohteella tarvittavien siivous- ja ennallistamistoimien
madrittamiseksi.

Mikéli Vuokralainen laiminly6 tdssé sopimuskohdassa tarkoitetut velvollisuutensa, Vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa vuokrakohteen siistiminen Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokrasuhteen péaattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan kustannuksellaan
Vuokrakohteeseen vuokrasuhteen aikana asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot,
teipit, kyltit yms., ellei niistéa kirjallisesti ole toisin sovittu. Vuokranantaja ei ole velvollinen
suorittamaan korvausta Vuokralaiselle mahdollisista tiloihin vuokrasuhteen paattyessa jatetyista
kalusteista, koneista ja laitteista. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan paikkaamaan ja
siistimaan irrottamisesta mahdollisesti rakenteisiin aiheutuvat jéljet.

SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osapuolella on oikeus purkaa tdma Sopimus valittémin vaikutuksin, mikali toinen Osapuoli
olennaisesti rikkoo sopimuksen mukaisia velvoitteitaan eik& kuudenkymmenen (60) paivan
kuluessa kirjallisesta kehotuksen tiedoksisaannista korjaa menettelyaan.

TIEDONANNOT
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22.

Tahan Sopimukseen liittyvat ilmoitukset ja muut tiedonannot (jaliempana yhteisesti "limoitukset”),
mikali muuta ei ole erikseen sovittu, on tehtava séhkdopostilla, kirjatulla kirjeelld taikka muutoin
todistettavasti alla olevia yhteystietoja kayttden. Séhkopostia kaytettdessa limoitukset katsotaan
annetuksi tiedoksi Osapuolelle lahettdmispéaivand. Mikali ilmoitus on lahetetty sahkdpostilla,
vastaanottajan tulee mahdollisimman pian kuitata viesti vastaanotetuksi, jolloin viesti katsotaan
toimitetuksi sind paivana, kun se on lahetetty. Mikali séhkopostia ei kuitata vastaanotetuksi, se
katsotaan toimitetuksi lahetyspaivana, kunhan léhettdja huomauttaa vastaanottajaa séhkopostista
viestilla, joka toimitetaan kirjatulla kirjeella tai lahetilla vastaanottajalle. Siind tapauksessa, etta
kaytetdan Kkirjattua kirjettd, llmoitukset katsotaan annetuksi tiedoksi Osapuolelle kolmantena
paivana kirjatun kirjeen lahettamisesta lukien.

Vuokranantaja:

Porin kaupunki
Yhteyshenkilo: Markku Koppelomaki
Osoite: PL 19, 28101 Pori

E-mail: kijaamo@pori.fi

Vuokralainen:

HC Assét Pori Oy
Yhteyshenkilo: Mikael Lehtinen
Osoite: Jaéhallinpolku, 28500 Pori

E-mail: mikael.lehtinen@assat.com

Mikéli Osapuolen yhteystiedot muuttuvat, on Osapuoli velvollinen vélittdmésti antamaan uudet
yhteystietonsa tiedoksi toiselle Osapuolelle edella maaritellylla tavalla. Mikali Osapuoli ei ole
antanut uusia yhteystietojaan tiedoksi toiselle Osapuolelle, toisen Osapuolen antama tiedoksianto
katsotaan oikein annetuksi, kun se on tehty ylla olevaan osoitteeseen.

SOVELLETTAVA LAKI JA OIKEUSPAIKKA

Téhén sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Muilta osin kuin mitd tdssa sopimuksessa on
nimenomaisesti toisin sovittu, tdh&n sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
likehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (31.3.1995/482, muutoksin).

Kaikki tdhan Sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritddn ratkaisemaan
ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikéali Osapuolten neuvottelut eivéat johda
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yksimielisyyteen, téstd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan viime kadessa yhden
vélimiehen valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaantdjen mukaisesti.
Valimiesmenettelyn paikka on Pori.

23. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sitd noudattamaan. Tatd sopimusta on
laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

Porissa, ___._.2022
Vuokranantaja Vuokralainen
Porin kaupunki HC Assaét Pori Oy

Mikael Lehtinen, toimitusjohtaja

Porin kaupunki

LITTEET

1. Tilakartta, Vuokralaisen hallinnassa olevat tilat
2. Vastuun ja kustannusten jakotaulukko
3. Kartta koskien pysakaintiin liittyvia vastuita
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